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Notaria Pdblica No. 7

Cancin, Quintana Roe a 07 de Abril de 2017

A QUIEN CORRESPONDA:

Por medio de la presente se hace constar: que mediante Escritura Publica F.A. Numero
3,479, de fecha 07 de Abrl de 2017, fue formalizada ante esta Notana Pulblica 1a
CONSTITUCION de la Sociedad denominada “REAL ESTATE VALUE MANAGEMENT",

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Asimismo, se hace constar que el primer testimonio de la escritura de referencia se

encuentra en trémits de Inscripcién en 2l Ragistro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado, en su delegecion en la ciudad de Playa del Carmen.

¥ para los fines gue procedan, se expide la presente a solicitud de la parte interesada.
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- VOLUMEN: QUINCE. TOMO: DDS.
-— En | ciudad de Cancin, Quintana Roo, México, 3 los siste dias del mes de Abril del afio dos mil
diecisiete, ante M, Licenciado MARIO ENRIQUE GONZALEZ CAMPOS, Notario Pablico Suplene
en el Protocolo de la Motaria Piblica Mimeno Siete del Estado en ejercican, por licencia concedida
a su litlar Licenciado Francisco Xavier Lopez Mena, y con residencia en esta cludad, comparecen;
-— L.- L= sefiora MAR[A INES GARCIA ROCAMORA, quien tambéén es conocida como INES
GARCIA ROCAMORA, en representaciin de las sociedades mercanliles TORREVIRAS, SAU. v
RESIDENCIAL VISTA ALEGRE, S.A.
- DICE; Que formalizan s Constitucion de una SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

de conformidad con |as siguientes:

LR B 5 aasmissiimsimiicmins s s e mam ch eto Le

e DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO, DURACION Y NACIONALIDAD-—————-

— PRIMERA-Laz sociedades mercantiles TORREVINAS, 5.AU. y RESIDENCIAL VISTA
ALEGRE, 5.A., a fravés su representante legal companeciente, en esle acto constituyen una
Bastedad |l cual ge denomina "REAL ESTATE VALUE MANAGEMENT", denominacian que Ira
sismpre seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMADE CAPITAL VARIABLE o de sus
abreniaturas SA. de CW.
-— SEGUNDA - La sociadad fendré por objele socal &l siguienis:
- 2} El pomercio ¥ @ industia en ganerzl, pero espacialmenta la construccion, desarralio, disedd,

equipamiento, operacidn v comercializacdn de holeles, moleles, marings, campos de golf,
residencas.  meslausanies, centros comerclales, centros nociumos y discolecas, y damas

achvidades relacionedas o gue resulien nacasarias con dichos negocios,
— B}Construir, desarmoliar, administrar, comarcializar, vender ¥ en pensrel, operar en cuslguier
lsgar de los Estados Unidos Mexicanos, blenes inmuebles v proyesios mmobiliarios de lodg Gpo,
asi como establecimientos mercantiles de cealguer tipe, incluyendo sin miar hofeles,
restauranies, bares y establecimberios de comercio en general, segin sea permitido por la Ley.—

- ) Adquirir. detentar, mantener. melorar, administrar, poseer, vender, permutar, engjenar, gravar,
armendar, otorgar o fomar en comadalo, administrar vy comercializar en general con fode tipo de
bienes inmuebles, sl como cerechos resles sobre los mismos, con excapeion de aguelins
inmuebles relscionados con la produccion de perdles o gas natwal, ya sean éslos destiados a
uEa comarcial, industrial, de oficing o vivienda v ubicados en cualguier parie de los Estados Unidos
Mexicanos, segin sea pemildo conforme a derecho. -- e rE——

— d) La prestacn de fodo fipn de servicios y asesoria relacionados con el dasarrollo y
comercializacion de fode clase da pragscioe inmebillaros, incluvendo servicios y asasoria
relacipnades con & disefio, planeacidn, construccida, desarmolls, coordinagidn, regularizacion,
administrasion. supervisidn, promacan, sompraventa y comercializecién da proysatos mmobilianos
residenciales, hoteleros, comerciales; de oficinas y de usos mixios, lode lo cual estd permitido
conforme 2 su objeto social. Para efecios de lo antedor, la *Sociedsd” podra () realizar toda tipo da



gesticnes para cbiener toda clase da licencas de construccidn y cugiguler ofro tioo de licanclas,
pafmisas, Aulorizaciones v conceskones refacionadas con 1@ oonsirucdon v operackin de
desarrolies inmobfiarios; (i) 3 malizacion de todo lipe de construccones, edificaciones, obras,
mejoras, acceslones, instalaciones, obras de nfraestructura, obras de infroduccion de servicios
pukblicos, obras de whanizackdn y demas tabajos, obras, conslrucciones, servicios, gestiones y
sotividades gue s& requieran en relacidn con la construccidn de desarrolles inmobsianos; (i) la
veriicacion de materiales y elemeanios wiizados para bog trabajos de construsgion & efeglo de que
cumplan con las especificacionss y estAndares de calidad determinados; (iv) e revision de
progeses consbudives v Iz optimizacin de los méfodos de construccion en {égrmincs de costo,
tempo y calidad; (v} |3 reslizecitn de estedios de inganieria; (wi] desarrcilar e implementar
programas de gjecucion de obras: (vii) of desarrallc & mplementacidn de esirategiss, planes v
lineamientos de construccidn.

— a). La adminigtracion ¥ manajo da iodo Hipo de negosios y amprasas, v llevar 8l cabo tods case
de mandstos y comisiones, ya 528 con o sin representacion, ¥ realizar todo lipo de aclos por
cuents de tencenoe. —-
— F} La adquisician, fraccionamisnto, lotificacidn, urbanizacidn, comerciakzacion, construccidn,
arrendamigndn (yva sea coma arendadar o arendataria), comodate (ya sea somo comodanbe o

comodalanc), permula v angjenacion de teda clase de mmuoebles, edificios lecskes, oficinas,
caniros comanciaies, nisticos o urbanos, con cuakuier usa permiido por las eyes vigertes: v 1a
comistn, mediacion ¥ mandato an toda clase da opesaciones de po Inmobilianio.

— gila apertura, adguisacidn, construccion, amendamientn, subamendamienta, operacidn ¥
propladad, bajo cuglguier titulo permitide por ley, de fRBbrcas, @keres, plantas, bodegas, oficinas,
tisndas v cualquier otro establecimienty, con excepciin de aquellos inmusbles que se relecionan
con la prateccidn de petrbleo o ges natural, necesario para favar a cabe su objeto social,

— h}Recibir de ciras sotiedades y personas, asi como prestar o proporcionar a olras socledades y
personas, cualquier senvicio que se8 necesark para e logro de su chjelo social, incluyendo de
manera enunclatva mas ng limitafiva, servicis administrativos, fmancieros, técnicos, de asesoria o

consultoria, sin inclulr seTvicios legales, - e e
s IWAdquirir, wender, manufeciurer, transfarr, distibuir, fransformar, adaptar, arfandar, wsar,
ingtalar, almacensr, quatdar, feparar, somersalizar, degarmollar o gravar por cualguler tiulo la
propiedad o posesidn dz bienss mueblas, atticulos, productos, mercandiad, equipo v maguinara,
necesaris o corvenients pera su ohjato social
— [WAdquirir, bajo cusiquier fitulo legal, acciones, infereses, participaciones 0 partes sociales de
cusiguier fips de sociedades marcantiles o civiles, mexcanas o exdranjeras. pibicas o prvadas, ya
gaa formando pane &n Su constBucian o mediante adguisiclon postenor, 3s| como Engjenas,

digponer ¥ negoclar tales accones, intereses, padicipaciones y parles sociEsles incluyendo
cusquier obro tRulo-valos. S .
— k)Solictar, obtenes. adquisir, desarroliar, comercializar, usar, registrar, olorgar, recibir o ceder, o
en cualguier otra forma disponer bajo cialguier Yuls legal de, toda clase de patentes, marcas,




par 100 (CIEM) acelonse de la Clase |, comumes, nominativat y liberadas, cada una con W
nomiral da $500.00 [QUIKIENTOS PESDS 00M00) MOMEDA MACIONAL, sf cual quadd
tolalmante SUSE W Ea a0 T O B e et n st t s n St st e e
—lI- La sodjedad denomirada RESIDENMCIAL VISTA ALEGRE, S.A.. suscribe v paga a canlidad
da SRNOVENTA ¥ DCHOD) accianes comunes y nommnalivas de 1a Clase | eon walsr nomina! de
£500.00 [QUINIENTOS PESOS 00/100) MONEDA MACIOMAL, cada wna, dands un total de
$49,000.00 M N. (CUARENTA Y NUEVE MIL PFESOS 00/100) MONEDA NACIONAL weesrmmmereres
~— ll.- La sociedad denominada TORREVINAS, S.A.U., suscribe v paga la cantidad de 2{D0O3)
acciones comunes y nominativas de la Clase |, con vahor nominal de $500.00 (QUIKIENTOS
PESOS D0M00) MOMEDA NACIOMAL, ceda una, dando un total de §1.000.00 M.N. (UN MIL
PESOS 00/100) MONEDA MACIONAL.
— SEGUNDA - Considerando el presenda olorgamients como la primera Asamblea General
Ordinaria de Accionistas ¢e fa Scciedad, por ynanimidad de votos de los Acconistas se lomarnon

los siguienles acuBidns; ———— e ————— ——
- |- Glue [ sociedad sea admimiskrada por un Caonsejo de Adminisiracidn, & cual eslard integrado
por Fresidente y Secrslario, designendo para ccupar dichos carges a los sefiores JOAQUIN
SERNA LORENTE ¥ ABEL GARCIA GOMEZ, respectvamente. quienes, en el gerccio de su
cargo, gozardn de manera individual do tedas las facultades establecidas en la Clausula
VIGESIMA SEGUNDA de eslos Estatulos Sociales, ——
— Il.- Fue designads para que ocupe el earge de COMISARIO de la Sociedsd of sefier RAMON
GRAU MARTINEZ, declarando exprasaments los accionistas que dicha persona no se encuadra
an las prohibicionss 3 que alude & arficuls 186 (clento sesents v cinco} de la Ley Genosal de
Sociedates mercaniiles. -

— - S& acusrda mo estEblecer caucidn alguna a los Funcionaros para = gjercicio de sus

funciones. =

— .- Se acverda conforr a favor de los scfiorss MARIA INES GARCIA ROCAMORA, JOSE
ANGEL BELEN TORTOSA ¥ ALEJANDRO ZARFINO, pera ser sjarcidos da manera indistinta, los
siguientes podarés v fRcUHases” - e
—- 2) PODER GENERAL PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS. Con todas 12s facultades generales y
alin especiales que requieran cdusuls espacial conforme & Ley, en los t@rminos de ks articulos
dos mil ochocientos diex, primer pameto ¥ dos mil ochocientos cuananla y ires, con excepodn de la
fraccion quinta, ambos del Codigo Civil del Estado de Quintana Roo y sus comedativos con 105
diversos Codigos de la Repdidica Mexicana, De manera enunciztiva paro no limitaliva, 22 |2 olorga
a los apoderados kas sigulentes facuBlades: i) Fara compareser & tada clase de autoridades, sean
Fegderales, Estatates o Municipales; i) Para comparecer en |uiclos de toda indole, sean del fuern
comin o fedarmales, en los cuales sea parte o lercerc de ia Sccledad; i) Para interponer toda clase
o PRCUTEDS, Incidentes, apelaciones y seguir on iodas sus instancias los procedimientes judiciales,

administrativos o fiscales; i) Para vansigir v comprometer en drbdros o arbitradores; v) Para
shsolver y articular pesiciones, vi) Pare presentar festigos y tachar a los que presentara ks
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contraparie; vii) Para recibir pagos y olorgar recibos de acuerdo a las instrusciones de la sogiedad;
viii) Pera inferpones y desistirse de loda clase de denuncias y guersllas y ser coadyuvanie del
Minlzteria Pibllso: k.- Para sollctar y deslsties del Jules Constiuclonal de Ampars ¢, an IBminos
gensrales, defander los ntereses da la sociadad.
— b) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los trminos dal segunde
parafo dal articule dos mil ochocientos diez del Codige Civil del Estado de Quintana Ro¢ y sus
correlalivee con los diversos Cadigos de la Repdblica Mesiczna, De manars enuncietive pero no
Emigativa, los apoderados quedan facullados para administrar los blenes de la sociedad, pudiendo
celebrar toda clase de acioz y contratos administratives gue ne Implquen gravamen a sus actives:
firmar toda clase de escritos v promociones da autoridades v particulares derivados de la
administracion de los bienes encomendados ¥ representar os Intereses de 3 sociedad en los
REMINGS Sxpuesios.-
— V.-Se acuerda conferir a favor de los seftores MARIA INES GARCIA ROCAMORA, JOSE
ANGEL BELEN TORTOSA Y ALEJANDRO ZARFING, los siguientes poderes y faculiades:
—- PODER PARA OTORGAR, SUSCRIBIR, AVALAR Y NEGOCIAR TITULOS DE CREDITO,
para ejercitarka en los términos de los articulos 8 ¥ 10 da s Ley General de Titulos v Opareciones
de GCréditn, con todas las facultades generales v [as especiales qua requieran cléusules especial
conforme a la Ley, ncuyendo la facullad de abrir v cerer ceenlas bancarias a nombre de la

Sociedad, poder gue serd gjercido de forma individual siempre ¥ cuando no Implique
transacciones por un monte mayor a §7,000.00 USD (SIETE MIL DOLARES 00/100) monede de
curso legal de log Estados Unides de América, estableciéndose que para eercer dicho podes en
trarsacciones mayores de la cantidad antes mencionsda sa requerrd de ka fima mancomunada
de dos de los tres apederades anlteriormente designadog, ——————e————ee

— Los spoderades nombrados MO podran otorgar, sustituir o rewacsr poderse generales y
espacigles.

— WI.- Estos poderss ge conelderaran acepiados por &l gimpls vgo o ejacico gus de e mizmos

hagan los apoderados nombrados,
— E& frangciben lae articulos dos il echaclentos disr del Cédigo Civll para &l Estade de Ouintana

R y dos mi guiniantas cincuenta y cuatro dal Codigo Civil Fedaral guae a la alra, respectivamants
Hoert: = ==an EELE nn ——

— “Articua 2810.- En tedos bos poderss genarales psra pleltes y cobranzas bastard gue se diga
que se olorga oon tocas las facultades generales y @5 especiales que requieran clausula especial
conforme & la ey, para gque se entiendan confardos sn limitacidn alguna- En los poderes
ganeralds para adminisirar blenes, bastara exprésar que e dan con 858 caracter para gue el
gpoderado tenga toda clase da facultades adminisirativas.- En los poderes generales para sjercer
acios de dominky, con la sola excepcidn de Iz donacidn, gue en este Codigo es un negodio juridico
personaiisimo para &l donante y por lanlo me admile & representacion en clanle a ésie, bastara
que se diga gue dichos poderas generales se dan con ese cerdcier pera que el apoderado fenga
todas las facultades de dusdie, fanis en lo relalive & los bienes como pare hacer foda clase de
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gastiones a fin de defenderdss . Cuando se quieran lmitar en los tres casos antes meancionados,
Izc facultades de los apodarados, e consignardn |as limitaciones o ks pideres geran especiales.-
Las nolarkas insertardn este atlcula en s t2atimonios de los podenes gue ante alos s& clargusn -
Lo mismo haran al calcs ded poder y anes de las firmas de kB ratificecion sl s que an &l o del
documents no b hubieran insertado los interesados, koe funcionanos ante quisnaes ks alorganies ¥
los tastigos ratifiquen sus firmas e conformidad con 13 fracckon || del Articulo 2807 en relackan con
Bl 218 v ZB11. Sin esta insercidn os aledidos tesfmonios vy bBs mencionadas ralificacones

careceran o2 todo efecto legal.”
-— "Articulo 2554, - En todos los poderes generales para pleflos y cobranzas, bastard que se diga
que s olorga con lodas las facultades generales ¥ las espediales que regquieran chdusula sspecial
conforme & lg Ley, para que se enfiendan conferidos sin Emiacidn alguna. En los poderas
generales para adminisirar bienes, bastard expresar gue se dan con ese cardcler para que el
apoderado tenga toda clase de facultedes administrativas. En ks poderes generales, para ejercar
Bolos de dominio, basiard que se den con és3e cardober para que el apodersdo tenga lodss s
facullades de dueno, tante en lo relative 2 Ios bienes, como para hacer oda clase de gestiones, a
fin de defenderes.- Cuands se gqusieren limitar, en los tres cazos anles menclonsdos las
facultades de los apoderados, se consignaran las limiaciones o los poderes serdn especiales. Los
Motarios insartardn aste articule on los testimonios de los poderes que otorguen”. —-————--——-—

— - Los sefiores JOAQUIN SERNA LORENTE. ABEL GARCIA GOMEZ Y RAMON GRAU
MARTINEZ, acepion los cargos para los cuales han sido designados respectamants, profestando
su fial y legal desempaiio.
— TERCERA, - El sefter JOAQUIN SERNA LORENTE, en su cardcter de Presidents del Congefo
de Adminisiracidn de |z socisdad denommada "REAL ESTATE VALUE MANAGEMENT,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. deciara que obra an fa caja de ' socledad |a
cantidad de CINCUENTA MIL PES0OS, MONEDA MACIONAL, oon o que ha quedsdo suscrta ¥
pagade & capisl social minime; habidndose amitde a eada uno de los accioniatas los Carificados

Pravisionales cormespondientes, -

— CUARTA - Los comparsciantzs deciaran gue para |a constifucion de 13 socledad gue fomalizan,
la Secretaria de Economia concedid la Autorizacion de Uso de Dengminacion o Razon Social con
Clave Unica dal Decurmento (CUDY: AZD TO407 0856550632 (A, dos, cero, uno, sele, cerg, cuatro,
cero, slete, cern, NMueve, cinco, S8is, cinco, cinco, cére, $2is, res, dos) mbmo que exhiben para
acumular al apandica de esta escriura bajola letra “A"
PERSONALIDAD
— La sefiora MARIA INES GARCIA ROCAMORA, quien también es conocida como INES
GARCIA ROCAMORA, maniflesta que sus represeniadas les  sociedades  mercenties
denominadas TORREVINAS, S.A.U. y RESIDENCIAL VISTA ALEGRE, 5.A., son sociedades de
naconalidad Espaficla, ¥ que cuenlan con capecidad legal para obiigarse y contratar, asi ¢oma
gue cuents can las facultades suficlenles para celebrar el presente oforgamisnto, acrediando 2
parsonalidad que ostenlz, con el Poder nimere mil rescientos veindicines, de fecha treinta de
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marza de dos mil digcisiele, clorgado ante TatiEna Martin Ruiz, Motano del [ustre Colsgio da
‘Valencia, Ezpafia, documenio que exhibe y el cusl == agrega en copia al apéndice de aste
instrumants bajo b lslra “B°, Declarands que sus fhcelades de represantacisn no le han sido
ravocadas o modificadas en forma alguna hasta la présante fecha
GENERALES

— Por sus geneEles, previamants advertida de las peras en que incure quisn declara con
falsedad. la comparaciante manifasts sar
-- MARIA INES GARCIA ROCAMORA, gulen tambien es conockds como INES GARCIA
ROCAMORA, de nacionalidad espafiola por nacimierts, keber nackdo en Allzante, Espafa, &l dia
sels de marzo de mil novecientos ochenta v seis, soltera, abogada y con domicilio an =5 oficinas

adminstrativas de The Fives, ubicadas en region cero, caro, cualro, supermenzana carg, cero,
cEro, manzana oero, weinbdds, lote cero, cuarenta y sels, de la cuedad de Flaye del Cammen,
Queantana Roo, de pasa poresla cudad,
—- LA compareciente cuenta a mi juicio con capacidad legal pare obligarse vy condrabar ¥ me
acredita su legal estancla en el pals con sudecuments migratorio, que en copia agrage al apéndica
de esie escritura bajo la betra “C"

- Yo of Notario hago conslar gue;
— |- D& conformidad con ke dispueato en o Articule Velnfaiale del Codigo Flzcal dé la Federacidn,
el suscrito Notario soBctd a los comparecientes gus comprusben dentro del mes sguiente 2 I3
frma de esta esorbera, qua han presentada la sobciud de insorpeidn an el Ragistro Faderal da
Coniribuyenies de la sociedad que aqui se constituye, ya que en caso de no comprobar lo anterior
sa informard de dichs omizidn 3 la Secratarfa do Hacispda y Crédio Pulblico dentro del mes
sigulenie a la aulonizacién de esta escrijura
— ll.- Bokci#ié a la comparecients las dawves def Reqistro Federal de Confribuyentes asi como las
Cadulzs g8 sU ldenificacion Flscal ge los accionistas de @ sociedad, ¥ al no exhibinme bos
aocumenlos respectivog, le hice saber gue daré el avise comespondients, esto para cumplir com o
dispuasio por al Adicula Venlisiels del Codigo Fiscal de |a Fadaracian,
— HlL- En lgs tArminos del Articulo treinta y dos de a Ley de Inversidn Extranjesa, [a Sociedad
gueda chigada 8 nsaibirse en & Ragstro Maoonal de inversones Extranjedss en un téming que

no excederd de cuarenta dias hables. contados @ panir de la fecha en gue cualquier persona
extranjara adguera participaciin an la misma.
— V.- Aviso de Confidencialidad: de conformidad con o previsto v sancionado por la Ley Fedaral
e Proleccion de Datos Personales, de conformidad con o dispuesto por los Arliculos Qcho y
Dizciziste de la Ley Federzl de Proteccidn de Datos Perscnales en Posesion de los Particulares, 52 le
informa a jos comparecienies que esta Motaria maneia de acuerdo a la |egalidad, por o que a la
firma del presenta instrumento los comperecientes manifiestan su consertimiento expreso para el
tratamiento de sus dabos personales en bos tRrmince gue se detallan en el Aviso de Privacidad del
suscrito para los fines indizspansables da ks prestacidn v realizacidn del senvici notarial -

— V.- Qumpli con gl Arbicuie Noventa v Cines o la Loy del Noltariade para el Estado dé Quintans
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Roo; que bel b presants egcritura & |oe comparecientes: gue estos manifastaron astar conis
con el tanor de a misma v que 1a firma ante MI para debida congtancia. DOY FE.

— Firma de ta safora MARLA INES GARCIA ROCAMORA quien tembién as conocida como INES
GARCIA ROCAMORA.- Ante M, Licenciado MARIO ENRIQUE GONZALEZ CAMPOS, actuanto
eama Motars Plblien Suplente en al Protocolo de la Notaria Publica Momend Shete del Estado en
Bjercicio, pof lcencia concedida @ su Thular Licencisdo Francisco Xawier Lopez Mema, y oon
residencia en ésta cludad. Rubrca: El sello de autorizar con el Escudo Nacional que dice; ESTADOD
GE QUINTANA ROC.- LIC. MARID E GONZALEEZ CAMPOE.- NOTARIO FUBLICO SUPLENTE.-
ESTADDS UNIDDS MEXICANOS.-. NOTARIA PUBLICA No. T7- CANCUN MPIO. BENITO
JUAREEZ.
« Yo, Licenciado MARIO ENRIQUE GOMNZALEZ CAMPOS, actuando como Molario Publico
Suplante en al Protecolo de la Notaria Pablice Nomere Slete del Estado en ejerccn, por licengia
concedida a su Tiwlar Ucenciade Francisoo Xavier Ldpez Mena, y con residencia en ésta ciudad.—
— CERTIFIZO: Cue ia presente copia o3 uma reproduccitn fiel y ssacta de su origingl can al que 2
colejé v concuerda.- Doy fe.
w=s Gancun, Duintens Rog, México, a los slele dias del mes de Abrit del afio dos mil dieciziate.——
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